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Preambulum

A jelen pélyazat célja az Uj Szinhdz Nonprofit Kft. kezelésében 1évo biifék
bérbeadasa, illetve lizemeltetési €s hasznositdsi joganak ideiglenes, hatdrozott idére
torténd atengedése.

Az egység alapvetd feladata az Uj Szinhaz kozonségének és személyzetének a
kiszolgalasa.

Alapvetd funkcioi:

o Az eléadasok el6tt és alatt a szinhazi biifé biztositasa, a kozdnség kiszolgaldsa.
o Az eldadasok és proba idészak alatt blifé biztositasa, a személyzet ellatasa.

1. Palyazati felhivas targya

Az Uj Szinhaz Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Kiir6) hasznalatdban, és a Budapest
Févaros Onkorméanyzata tulajdonaban 1év6, természetben Budapesten, az Uj Szinhaz
tertiletén talalhatd vendéglato-ipari egység (biifé) lizemeltetése.

2. Palyazat fobb paraméterei

A jogviszony kezdete: 2022. oktober 01.

A jogviszony id6tartama: 1+1 év

Nyitvatartas: A Szinhdz préba- és eldadédsrendjéhez
igazodva.

A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2022. szeptember 11., 23:59 6ra

A palyazat benytjtasanak modja: A palyazatokat elektronikus uton a
titkarsag@ujszinhaz.hu  e-mail cimre
kérjiik bekiildeni

A pélyazatok elbiralasanak hatarideje: 2022, szeptember 15.-ig,

Az elbiralas szempontja: Az Gsszességében legelonydsebb ajanlat,

a palyazati dokumentacioban
ismertetendd szempontok szerint.

A palyazat egyfordulds, nyilvanos eljaras.

A palyazattal kapesolatban kérdéseket a titkarsag(@ujszinhaz.hu cimen lehet feltenni.
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Palyazati feltételek

Altaldnos feltételek

A palyazaton részt vehet barmely természetes vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdasdgi tarsasdg, amely atlathato
szervezet €s megfelel a palyazati feltételeknek és elfogadja a palyazati
felhivasban foglalt feltételeket.

Ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék Osszege 1.000.000 Ft, azaz Egymillié forint. Az
Ajanlati biztositék akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az dsszeg a palyazat
benyujtasi hataridejéig az Ajanlatkérd bankszamlajan jovairasra kerdilt.
Utalési adatok: Uj Szinhaz Nonprofit Kft. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-20600743-00000000 szdmu bankszdmlaszdma. A kdézlemény
rovatban kérjiikk sziveskedjenek feltlintetni: ,,Ajanlati biztositék Biifé
palyazathoz”

A pélyézati biztositék az eredményteleniil palyazdk részére a pélyazat
eredményének kihirdetését kévetd 8 napon beliil visszautaldsra keriil.

Garancialis feltételek

A nyertes Palyazd a szerzodés alairasatol szamitott 10 munkanapon beliil
koteles az ajanlati biztositék osszegét kiegésziteni az ajanlatéban szereplé
bérleti  (lizemeltetési) dij 3 havi Osszegének megfelelé &sszegre,
amennyiben ez az Osszeg az ajanlati biztositék sszegénél nagyobb. Az
ovadek teljes dsszegének a Kiird szamlajan térténd rendelkezésre allasa, a
szerz6dés hatalybalépésének feltétele.

Szakmai alkalmassagi feltétel

A szakmai alkalmassig a kovetkez6 moédon igazolhatd: A Pélyazéd
csatoljon be minimum 200 6t befogadd létesitményben (pl. szinhéz,
hangversenyterem, miivel6dési intézmény) iizemeld biifé lizemeltetésérdl
sz0lo referencia nyilatkozatot.

A nyilatkozat tartalmazza a referenciaként megnevezett hely nevét, cimét,
valamint azt, hogy mettél-meddig tizemeltette a Palyazo a vendéglato-ipari
egységet.

Alkalmassag minimum kovetelménvei

A Palyazo szakmailag alkalmatlan, ha:

- nem rendelkezik legaldabb 1 db referencidval, mely minimum 200 fot
befogadd létesitményben miikodé bifé 2 éven keresztiil torténd
lizemeltetésére vonatkozik.

Pénziipyi, cazdasdei alkalmassiei feltételek

A pénziigyi, gazdasdgi alkalmassag a Palyazok vdlasztisa szerint a
kovetkezé modok egyikével igazolhatd:
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a.) A Palyazé csatoljon be egy nyilatkozatot az el6z6 2 mérlegforduloval

lezart gazdasagi év mérleg szerinti eredményérol.

b.) A Palyazé csatoljon be valamennyi bankszdmléjara vonatkozo, a
palyazat beny(jtasi hataridejéhez képest 30 napnal nem régebbi
bankinformacidt a kovetkez0 tartalommal:

- midta vezeti a Bank a szamlajat,
- a szamlan sorbanallas el6fordult-e, és ha igen mekkora Osszegben €s
mennyi ideig.

Alkalmassig minimum kévetelményei:
A Palyazé pénziigyileg, gazdasagilag alkalmatlan, ha:

a.) az elézd kettd mérlegforduloval lezért gazdasagi év kozil mindkeét
évben az adézott eredménye negativ volt vagy

b.) ha a szamlavezetd pénzintézettdl szarmazo nyilatkozat alapjén barmely
szamlijan a palydzat beaddsat megel6z6 12 honapban 60 napnal
hosszabb és 3 millio forintnal nagyobb sorbanallé tétele eléfordult.

A pélyézat érvényességi kévetelményei
Ervényes palydzatot az a Palyaz6 nydjthat be, aki a palyazati kiiras
mellékletét képezd szerzédéstervezetben foglalt feltételeket vallalja, €s
annak megfeleld palyazatot ad le, ¢és megfelel a 3.1.-3.5. pontban foglalt
palyazati kovetelményeknek.
K&zos ajanlattétel esetén, a kozos ajanlattevOk csatoljak be az
egylittmiikddésiik részletes szabalyozasat tartalmazé megéllapodast,
valamint nyilatkozni kotelesek, hogy a teljesitésért egyetemleges
felelosségvallalassal tartoznak.
A késve érkezett palyazatokat Kiird érvénytelennek nyilvanitja.

Minimalisan megajanlhaté dijak, melyeknél kisebb &sszegli megajanlast
tartalmazé ajanlatokat a Kiir6 érvénytelennek nyilvanit:

240.000.- Ft + AFA/h6/évad (9.hénap)

Kizard okok:

A pélyazaton nem vehet részt, illetve kizardsra keriil az olyan Palyazo,
akinek 30 napnél régebbi adétartozdsa vagy barmely tartozasa van a
Févéaros Onkormanyzata, illetve a kozponti adohatosag, a NAV felé, kivéve
ha a tartozés megfizetésére az addhatosagtol halasztast kapott, illetve
részletfizetésben allapodtak meg.

A Palyazé nem allhat végelszamolas, felszamolas, vagy cs6deljaras alatt.

Szintén kizarasra kerill a palyazatbdl az a Palyazé, akinek a Kiird Uj
Szinhaz Nonprofit Kft. felé 30 napnal régebbi tartozasa all fenn. A tartozas
hidnyat kiilén igazolni nem sziikséges, azt a kiiré ellen6rzi akonyvelési
adatai kozott.



4.

Csatolando igazolasok és nyilatkozatok:.
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is jogosult - alairasi cimpéldanyat.

Az 6nkorményzati adétartozas fenn nem allasasrél Palyazd csatoljon be
egy nyilatkozatot.

A kozponti adohatosag (NAV) felé meglévd adotartdézas fenn nem
allasardl Palyazé csatoljon be nyilatkozatot.

Palyazoé csatolja be nyilatkozatat, hogy a palyazati kiirdsban szerepld
feltételeket maradéktalanul elfogadja, és magira nézve kotelezdnek
ismeri el.

Palyazé csatolja be a 2022-2023. évadra vonatkozé iizleti tervét az
alabbiak ismertetésével:

0 Az lizleti terv tartalmazza a Pélyazo altal biztositandd
konyhatechnologiai eszkdzok, gépek, berendezések, és a
vendéglatashoz sziikséges felszerelések, szervizkészletek,
lizletberendezések ismertetését.

0 Az iizleti terv tartalmazza az vendéglatd-ipari egység
miikddésével kapcesolatos cash-flow tervet.

0 Aziizleti terv tartalmazza a foglalkoztatasra vonatkozé adatokat,
a kiszolgdlo személyzet tervezett 1étszamat. A 1étszamtervnél
vegye figyelembe a Szinhdz mikodési rend;jét, igényét.

0 Az izleti tervhez csatolni kell a néz6téri és a miivészbiifé étel-
¢s italkinalatat, részletezni kell az étel- és italkindlat tervezett
kiskereskedelmi arat, valamint azt, hogy a felsorolt drakat
milyen id6kozénként, mely tényezOk figyelembevételével,
milyen éarképzési technikdval fogja mddositani, illetve milyen
specialis drkedvezményeket tervez a szinhaz dolgozdinak és a
fellépd miivészeknek, valamint az intézmény rendezvényeihez,
catering-szolgaltatasokhoz.

A miikddéssel kapcesolatos feltételek
5.1. Palydzénak vallalnia kell az Ujszinhdz el@addsaihoz, prébéihoz,

altalanos lizemmenetéhez igazoddan az un. szinész biifé ilizemeltetését
i1s. A sziikséges iizemeltetés idejérél Kiirdé mindenkori probatablajan,
illetve a heti munkatervében értesiti az tizemeltet6t. Az igényelt
minimélis vélaszték: tditoital, kédvé, szendvics, friss salatak, pékaru,
illetve a felmertild redlis fogyasztasi igényekhez vald alkalmazkodas, és
torekvés az egészséges taplalkozast biztosito valasztékra.

5.2. Palyazénak biztositania kell az Ujszinhéaz eldadasaihoz igazododan az Un.

kozonségforgalmi biifé lizemeltetését is az eldéadasok kezdete eldtt 1
oraval, az el6adéasok végéig.

5.3. A Palyazénak vallalnia kell, hogy a miikddése soran tekintettel lesz az

Ujszinhaz altal képviselt miivészeti szempontokra.

5.4. A Péalyazénak vallalnia kell, hogy egylittm(kodik a Kiirdval, annak

marketing és PR feladatainak kivitelezése soran.



5.5. Paly4zonak vallalnia kell a biiféknek a jelen szerz8désben foglalt feltételek
és a hatdlyos jogszabalyok, a higiéniai és egészségligyi el6irdsokban
szereplé kovetelmények maradéktalan betartisa mellett torténd
lizemeltetését, a tisztasdg fenntartisat az altala hasznalt teriileteken és
berendezési (asztalok, székek), felszerelési targyakon.

5.6. Palyazénak gondoskodnia kell az iizemeltetéshez sziikséges valamennyi
hatésagi engedély megszerzésérol.

5.7. Palyazonak kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy az altala biztositott
minéséget folyamatosan szinten tartja, javitja. Ennek biztositdsa
érdekében arra torekszik, hogy a beszallitd partnerei megvalasztasakor az
ar-értékaranyt figyelembe vegye, s ezaltal a vevOkor altal igényelt
termékeket a legkedvezObb aron szerezze be.

5.8. Palyazo koteles megfeleld képzettséggel rendelkez6 alkalmazottakat
foglalkoztatni, garantdlva a minéségi vendéglatast. Koteles alkalmazottait
bejelenteni, utinuk a kételez6 adokat és jarulékokat megfizetni. Kételes
tovabba az alkalmazottak nevét, cimét és elérhetdségét, telefonszamat a
Szinhaznak megadni. Szinhdz a személyes adatokat az adatveédelmi
szabalyok szerint kételes kezelni.

5.9. Palyazénak biztositania kell alkalmazottai részére a szabalyozasnak
megfeleld munkavédelmi felszereléseket, a tliz- és munkavédelmi
szabalyzatok oktatdsi anyaganak megismerését.

5.10. Palyazé feladata a kizardlagosan hasznalt teriiletek takaritasa,
allagmegovasa.

5.11. Palyazo koteles gondoskodni valamennyi géprOl, berendezésrél és
fogyoeszkozrdl (poharak, tanyérok, evéeszkdzok stb.) Az lizemeltetes
ideje alatt a foglalkoztatottak egyenruhat kotelesek viselni, melynek
szineit, fazonjat a Szinhaz képviseldjével Palyazo egyeztetni tartozik.

5.12. Palyazé feleldsséget vallal a szerzédésben rdgzitett kotelezettsegek,
valamint az egyéb, a tevékenységére vonatkozoé (vendéglatasra, addzasra
stb.) szabalyok maradéktalan betartdsaért. Amennyiben a szerz6dést
megszegi vagy a red iranyad6 szabalyokat megsérti, s ebbdl eredGen
Szinhaznak kart okoz, koteles azt teljes egészében megtériteni.

5.13. A szinhaz teriiletére butorokat és egyéb eszkozoket csak a Szinhaz frésos
engedélyével szallithat be.

5.14. Barmely atalakitishoz, feldjitashoz, illetve beépitést igényld eszkdz
beépitéséhez, iizembe helyezéséhez a Bérbead6d elézetes, irasbeli
jovahagydsa sziikséges, latvanyterv alapjan.

5.15. Uzemeltetd a jogviszony megszinésekor raforditasainak megtéritésére
nem tarthat igényt.

5.16. A szerzddésben rogzitett tevékenységtol eltérd hasznalatra Bérld nem
jogosult. Bérl a bérlemény hasznalatat Bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil
harmadik személynek nem engedheti at.

5.17. Palyazonak be kell tartania és tartatnia az alkalmazottjaival a dohanyzasi
tilalmat.

5.18. A Dbérbeadast kovetden a helyiségrészek tevékenységi profilja, a
szolgaltatasok moddja, jellege, nyitvatartdsi ideje csak a kiir6
hozzajarulasaval valtoztathato meg.



Az iizemeltetendo vendéglato-ipari egység leirasa

A pélyézattal €rintett teriilet jelenleg is vendéglato-ipari egységként mitkodik.
A vendéglato-ipari egységben talalhat6é valamennyi berendezés, eszkoz, gép a
jelenlegi lizemeltetd tulajdona. Szintén a jelenlegi lizemeltetd tulajdona az
tzletberendezés és a sziikséges vendéglatd felszerelés, szervizkészlet.
Fentieknek megfeleléen a Palyazonak kalkulalnia kell a fent ismertetett
eszkdzOk biztositasaval. A palyazattal érintett helyiségek: kozonségforgalmi
biifék, szinész buifé.

A Pélyazé a vendéglatd-ipari egység berendezése eldtt egyezetni koteles a Kiird
vezetdjével, és csak a hely szinvonaldnak és szellemiségének megfelelé butorok és
berendezési targyak keriilhetnek elhelyezésre.

A teriileten reklamfelirattal ellatott targyakat (pl. reklamfeliilettel ellatott poharak,
szekek stb.) elhelyezni nem szabad.

oy

Biralati szempontok
A Kiiré a palyazatokat az 9sszességében legelénydsebb ajanlat szempontja
szerint biralja el.

Az 1. biralati szempont a hasznositasi dij (bérleti dij) havi nett6 Osszege.

A bérleti dij a kovetkezd évadra az elézo évi inflacios rataval azonos aranyban
novekszik.

A bérleti dij havonta, idéardnyosan esedékes.

A bérleti dijat két elembdl allo arként kérjiik megadni:

Szinészbiifé havi bérleti dija egy 6sszegben (Ft/hé + AFA)

A 2. birdlati szempont az iizleti terv kidolgozottsaga, illetve megalapozottsaga,
szinvonala.

Az egyes biralati elemek esetében az adhato pontszam: 1-10 k6zott

Az 1. biralati szempont esetében a legmagasabb hasznositési dijat tartalmazo
ajanlat a legkedvezdbb és a maximalis pontszamot kapja. A tébbi ajanlat

pontszdmat a legkedvezdbb ajanlathoz viszonyitva a forditott aranyossag
képlete szerint szamoljuk ki.



A 2. biralati szempont esetében a Kiird egy 3 tagi szakmai bizottsagot hoz létre,
és a tagok a sorbarendezés modszerével rangsoroljdk az ajanlatokat. A
legszinvonalasabb ajanlat kapja a maximalis pontszdmot. A Kiird azt az
ajanlatot tekinti a legszinvonalasabbnak, amely:

o Kiegyensulyozott, megalapozott cash-flow tervet tartalmaz.

o A beépitésre kertiilé eszk6zok, berendezések

vonatkozasaban a legszinvonalasabb megoldast kindlja.

o A legszélesebb étel- €s italvalasztékot kinalja.

e A legjobb ar-értékaranyt ajanlja.

e A szolgaltatasok legszélesebb koret kinalja.

7.3. Az egyes biralati szempontokhoz tartozé stlyszamok:
1. biralati szempont esetében:60
2. biralati szempont esetében:40

7.4. Az Osszességében legelonyGsebb ajanlat kivalasztasanak mddszere

Az egyes biralati szempontokra adott pontszamokat megszorozzuk a stulyszammal és a
szorzatokat 6sszeadjuk.

Az az Osszességében legelényosebb ajanlat, amely a szorzatok Osszege alapjan a
legmagasabb pontszamot kapja.

8. Egyéb eléirisok:

8.1. Kiird biztositja a helyszin megtekintésének a lehet6ségét elézetes telefonon
torténd egyeztetés alapjan.

Az egyeztetést Fiilep Attila gazdasagi igazgatonal kell kezdeményezni a
kovetkez6 telefonszamon: +36 70 799 73 63

8.2. Kiir6 fenntartja magéanak a jogot, hogy az eljarast indoklds nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

8.3. Az ajanlat készitésért Kiiro téritést nem fizet, annak valamennyi kéltsége a
palyazot terheli.

8.4. Kiir6 egy alkalommal biztositja a benyujtott ajanlatok hidnypotlasat. A
hianypdétlas soran az ajanlat értékelésre kertil6 elemei (ajanlati ar és tizleti terv)
nem poétolhatoak.

8.5. Kiiro tajékoztatja a Palyazdkat, hogy a szerzddés létrejottének eldfeltétele a
tulajdonosi  jogokat gyakorlé Fovarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Bizottsaganak a hozzajarulasa. A jovdhagyas barmely okbdl torténd
elmaraddsa esetén a palyazé sem kartéritési, sem kartalanitasi igénnyel nem
élhet.



8.6. A palyazat nyertese a szerzddést szemeélyesen koteles teljesiteni, bérleti jog
nem keletkezik, tovabbi albérletbe nem adhato.

9. A palyazat formai kovetelményei
9.1. A pélyazatokat az alabbi tartalommal és az aldbbi sorrendben kérjiik
benyujtani:

¢ Tartalomjegyzék oldalszammal ellatva

¢ Felolvasodlap (1. szamu melléklet)

o Pénziigyi alkalmassag igazolasara szolgalodokumentumok
¢ Szakmai alkalmassdg igazolasara szolgal6 dokumentumok
¢ Elfogado nyilatkozat (2. szamu melléklet)

o Alairasi cimpéldany

o Uzleti terv

Budapest, 2022. augusztus 24.
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Domer Gyo
ligyvezetd igazgatod



1. szamu melléklet

Felolvaso lap

Ajanlattevo neve:

Ajénlattevd cime:

Kapcsolattartd neve:

Kapcsolattartd e-mail cime:

Kapcsolattarté telefonszama:

Szinészbiifé havi hasznositasi (bérleti) dija egy 0sszegben

................ Ft/ho + AFA

(Cégszert alairas helye)
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2. szamu melléklet

Elfogado nyilatkozat

Alulirott Palydzd ezdton nyilatkozom, hogy az 6ndk palyazati kiirdsaban foglalt
feltételeket megismertem, €s azokat magunkra nézve kitelezOnek ismerem el.

A szerzOdéses feltételeket a palyazati felhivasban és a dokumentacioban foglaltak
alapjan kételezének ismerem el magunkra nézve.

Nyertességem esetén véllalom a szerzddés megkotését, €s a szerzodés teljesitését a
palyazati felhivasban és a dokumentacidban foglaltak szerint.

Kijelentem, hogy Cégiink (vallalkozasunk) megfelel a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz610, tébbszor modositott 40/2006. (VIL. 14.) Fov. Kgy. rendelet 38.§.
4. pont b.) alpont szerinti ,,4tlathatd szervezet™-nek, azaz:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez0 gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szold torvény szerint meghatarozott tényleges
tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagéallamédban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikddési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adodilletéséggel, amellyel
Magyarorszégnak a kettés addztatas elkertilésérdl szold egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo térvény szerint
meghatarozott ellendrzétt kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tébb mint 25%-o0s
tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;"

Nyilatkozom, hogy Cégiink (vallalkozasunk) nem all végelszamolas, csod-, illetve
felszamolasi eljaras alatt;

Nyilatkozom, hogy Cégiinknek (vallalkozasunknak) nincs a Févéarosi Onkorményzat,
illetve a NAV felé¢ lejart esedékességll, rendezetlen tartozasa;

(Cégszerli alairas helye)
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UZEMELTETESI, HASZNOSITASI ES ALBERLETI SZERZODES
mely létrejott egyrészrél:

(1) Uj Szinhaz Nonprofit Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1061 Budapest, Paulay Ede
utca 35.; nyilvantarto cégbirdésag: Foévarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzekszam: 01-09-
017857; ad6szam: 21812284-2-42; bakszamlaszam: 11784009-20600743-00000000; képviseli:
Dorner Gyorgy ugyvezetd; a tovabbiakban: ,Bérbeadé” vagy ,Szinhaz"),

masrészril:

(2) [...] (rdviditett elnevezése: [..]; székhely: [..]; nyilvantarté hatosag/cégbirésag: [...];
cégjegyzékszam: [...]; addszam: [..]; bakszamlaszam: [..]; kepviseli: [...], a tovabbiakban:
.Beérlg"),

- Bérbeadd/Szinhaz és Bérld tovabbiakban egyuttesen: ,Felek”, vagy barmelyikik kilén-kilon nem
nevesitve, mint ,Fél” - kdzott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint.

I. El6zmények

Felek rogzitik, hogy a Bérbead6 alapitoja, a Fovarosi Onkormanyzat tulajdonaban all a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal 29321/0/A/9, a 29321/0/A/10, 29319/0/A/2,
29320 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok, amelyeket a Bérbeadd 2011. november 23. napjan
megkotott Haszonbérleti szerzédésben foglaltak szerint hasznal, azokban eléadomlvészeti
tevékenységet folytat.

Budapest Févaros Onkormanyzata 40/2006. (V1. 14.) szamu, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban
l&vé nem lakas celjara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold dnkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: ,Helyiségrendelet”) 27. § (3) bekezdés a) pontjéban foglaltak alapjan
Onkormanyzati tulajdonu helyiség albérletbe nem adhato, kivéve az Onkormanyzat egyedi elézetes
hozzéjaruldsaval a Magyar Allam kizarélagos tulajdonaban allo nonprofit gazdasdgi tarsasag, allami
koltségvetési szerv részére sport, szinhazi vagy egyéb célra bérbe adott helyiség esetén a nézok
fogadasahoz szilkséges egyéb szolgéltatasok nyljtdsa, vagy a szakmai feladatok ellatasat nem
zavarod igénybevétel érdekében.

Az Uj Szinhaz Nonprofit Kft. a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag, igy
jogosult fenti hivatkozas alapjan jelen szerzédés targyat - a Helyiségrendeletben szabalyozott
feltételekkel - albérletbe adni.

Jelen szerz6dés célja, hogy a Szinhazhoz tartozo bufé helyiség albérletbe adas Utjan tortend - jelen
szerzédésben régzitett feltételek szerinti hasznositasa révén - a Szinhaz kulturalis alaptevékenységet
kiegészitd, nézék fogadasahoz szilkséges megfeleld szolgaltatas nyujtasa valdsuljon meg.

Jelen szerzédés megkotéséhez a Févarosi Kozgylilés Tulajdonosi Bizottsaga [...J/2022. szamu
hatarozataval elézetesen hozzajarult.

A Felek rogzitik, hogy Bérbead6 altal 2022. [...] napjan kiirt palyazat nyertese a(z) [...] (Berl), amelyre
tekintettel felek az alabbi szerzédést kotik.
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Il. A szerzédés targya

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi bufé szolgaltatas céljgra a Févarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonaban |évé 29320 hrsz.; 29321/0/A/9.; 28321/0/A/10, és 29319/0/A/2 hrsz.
alatti ingatlanok alabbiakban meghatarozott helyiségeit, a jelen szerzédés 1. sz. mellékletében
meghatarozott berendezési és felszerelési targyakkal egy(tt (a tovabbiakban: ,Bérlemény”).

Paulay Ede u. 37.
Foldszinti mlvészbufé 66 m*
raktar am?

Paulay Ede u. 33.
Foldszint raktar 12 m*
nézétéri bufé 14 m*

Paulay Ede u. 35.
1. emeleti nézétéri bifé 11 m*

Bifé és raktarteriilet 6sszesen 106 m?

Felek rogzitik, hogy jelen szerzbdés megkotéset megeldézéen, a Bérlé elézetesen megtekintette
es megismerte a Bérleményt. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a rendeltetésszer(i haszndlatra,
valamint a jelen szerz6désben rtgzitett tevékenység folytatasara alkalmas allapotban van.
Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé kotelezettsége biztositani, hogy a
Bérlemény a szerzddés teljes idétartama alatt jelen szerzédésben foglalt feladatok ellatasara
alkalmas, kifogastalan allapotban legyen.

Felek rogzitik, hogy a birtokbaadasra és az ezzel egyidejli birtokbaadasi jegyzékényv
felvételére legkésdbb a jelen szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 15 (tizendt) napon belill
kerul sor.

lll. A szerzédés iddbeli hatalya

Jelen szerzédés hatarozott, 2023. janius 30. napjaig terjedd idétartamra jon létre. mely
idétartamot Felek kézds megegyezéssel és valtozatlan feltételekkel egy alkalommal 1 évvel
meghosszabbithatnak.

A meghosszabbitas feltétele, hogy a 2023.06.30.-at 60 nappal megelézéen Felek
jegyzokoényvben régzitsék egybehangzdan azon szandékukat, hogy a szerzédést tovabbi 1 évvel,
és valtozatlan feltételekkel meg kivanjak hosszabbitani. A valtozatlan feltételek értelemszeriien
nem erintik az inflaciot kévetd bérleti dij valtozast.

IV. Bérl6 fizetési kotelezettségei
Bérleti dij

Felek megéllapodnak abban, hogy Bérlé a Bérbeado altal kibocsatott szamla alapjan, a birtokba
adas napjatol kezdddden - fuggetlenul attél, hogy a tevékenységét a Bérleményben megkezdte-
e - elére, havonta Ft (forint) + AFA bérleti dijat (,Bérleti Dij") koteles fizetni.

Felek félreértések elkerlilése érdekében rogzitik, hogy a Bérleti Dij és IV.2. pontban
meghatarozott Uzemeltetési koltsegek a szerzdédés hatalya alatt kizarolag a Szinhazi
nyitvatartasahoz igazodva, a szinhazi évadban fizetend6. A felek rogzitik, hogy a szinhazi évad
adott év szeptember 1-t6l kbvetkez® év majus 31-ig tart.

Uzemeltetési koltségek megfizetése:

Bérld a Bérleti Dijon felll havonta koteles megfizetni a Bérlemény hasznalataval, és a
Bérleményben folytatott tevékenységével kapcsolatos lizemeltetési koltségeket:
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A havonta fizetendd tzemeltetési dij (,,Uzemeﬂetési Dij") komponensei:
- Villamos energia koltség (Bérbeadd nevén szerepld mérddra alapjan tényleges
fogyasztas szerint);
- Viz- és csatornadij (Bérbeadd nevén szerepld merdora alapjan tényleges fogyasztas
szerint);
- Fltési koltség (a jelen pontban részletezett becslés szerint);
- Szemétszallitasi dij (a jelen pontban részletezett becslés szerint);
- Altaldnos éplilet-karbantartas (a jelen pontban részletezett becslés szerint).
Az Uzemeltetési Dij becsléssel megallapitott komponensei a Bérlemény alapteriiletére, vagy
egyéb jellemzéire vetitett, jelen szerzOdes 1. sz. mellékletében szerepld, forintban
meghatarozott 6sszegek, amelyeket AFA terhel. Az Uzemeltetési Dij tényleges fogyasztashoz
igazodo komponenseirél a Bérleményben elhelyezett meéréora alapjan kertl szamla kiallitasra.

Az Uzemeltetési Dij becsléssel megallapitott komponenseinek ©sszegét 2022. évre
vonatkozoéan a 2. sz. melléklet rogziti, az azt kovetd évekre vonatkozban a Bérbeadd -
egyoldaltan, kulon szerzédés-maodositas nélkil - allapitia meg, és azt a Bérlvel irasban kozli
legkésdbb minden év februar 15. napjaig.

A targyévre vonatkozo, becsiilt Uzemeltetési Dij meghatarozasat kévetéen a Felek az esetleges
kilénbozetet a targyévre vonatkozo becsilt Uzemeltetési dij meghatarozasat kéveté honapban
kidllitott szamla alapjan szamoljak el.

A Bérbeadd a Bérleti Dijra, a fitési koltségre, a szemétszallitasi dijra, tavbeszélé szolgaltatas
dijara és az altalanos épllet-karbantartasra vonatkoz6 Uzemeltetési dijak szamlazasara minden
honap elsé napjan, a targyhonapra vonatkozéan elére jogosult.

A Bérbeadd nevén szerepld mérdoéra alapjan a villamos energia koltség, a viz- és csatornadij,
szamlazasara a Bérbeadd a teljesitést, illetve a szolgaltatas(ok) igenybevételét kovetben, a
targyhonapot kévetd hénap elsd napjan jogosult.

A Bérleti Dijak és Uzemeltetési Dijak megfizetése havonta, forintban torténik. A Bérbeadd a
Bérleti Dijrél, az Uzemeltetési Dijakrdl szamlat kuld a Bérlének, amely szamlakat a Bérld a
szamlak kidllitasatol szamitott 8 (nyolc) naptari napon belll kdteles a Bérbeadd 11784009-
20600743-00000000 szaml bankszamlajara atutalassal kiegyenliteni. A Bérbeado a kiallitott
szamlat haladéktalanul koteles a Bérlé rendelkezésére bocsatani.

A Bérbeado a Bérleti Dij, illetve Uzemeltetési Dijak Bérlé altali késedelmes fizetése esetén, a
késedelembe esés idépontjatol kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi
kamat mértékére a Polgari Torvenykényvrdl szold 2013. évi V. térvény (,Ptk.”) rendelkezései
iranyaddak.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij minden év januar ho 1. napjatél kezdédéen, a
kovetkezd év januar hd 1. napjaig megemelkedik, az eléz6 évre a KSH altal kézzétett hivatalos
inflacios (fogyasztdi) arindex meértékével. Bérbeadd, a KSH hivatalos kozzétételét kovetd
honapra vonatkozé szamldjaban visszamendlegesen jogosult az elmaradt kllénbdzetet
érvényesiteni és kiszamlazni.

Bérl6 a jelen szerzddés alairasatol szamitott 10 (tiz) munkanapon belll 3 (harom) havi Bérleti
Dijnak megfeleld dsszegli ovadék (,Ovadék") megfizetésére koteles a Bérbeadd OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-20600743-00000000 szamu bankszamlajara torténé atutalassal.

Az Ovadék Osszegének Bérbeadd szamlajan torténd jovairasa a jelen szerzbdés
hatalybalépésének feltétele.

Bérbeadd az Ovadék dsszegébd| kdzvetlenil elégitheti ki a Bérlével szemben fennalld jogszerii
kovetelését, amennyiben az erre vonatkozo figyelmeztetést is tartalmazo irasbeli felszdlitas
ellenére Bérl¢ a tartozasat az abban foglalt hataridén belll nem egyenliti ki.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a jelen beérleti szerz6désbél
folyd kotelezettségét nem, vagy nem szerzédesszerlien teljesiti es mulasztasat Bérbeado
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irasbeli felszolitasa ellenére sem potolja, gy Bérbeado a kdvetelését az Ovadék dsszegébdl
kdzvetlenill jogosult kielegiteni. Amennyiben a Bérbeadd valamely kévetelését a Bérlg altal
nytjtott Ovadék 6sszegébdl elégiti ki, koteles errél a Bérlét irasban értesiteni, azzal, hogy a
Berld koteles az értesités kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon belll az Ovadekbol hianyzo
osszeget potolni. Ha a Bérlé az Ovadék feltoltésére iranyuld kotelezettségének hataridében
nem tesz eleget, mulasztasa sulyos szerzédésszegésnek mindsil, amelynek alapjan Bérbeadd
jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony megszlinésekor az Ovadék Osszege
kamatmentesen a Bérlét illeti, amennyiben annak felhasznélasara nem kerlt sor. Az Ovadék
visszatéritésére egyebekben a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd 15 (tizendt) napon
belll kerll sor.

V. Felek jogai és kotelezettségei

Amennyiben a Bérlé a Bérbeadd és a tulajdonos Févarosi Onkormanyzat elézetes irasbeli
hozzajarulasa nélklll végez barmilyen atalakitasi, épitési munkalatokat a Bérleményben, az
sUlyos szerzddésszegésnek mindsil. Bérbeadd felhivasara, vagy a szerzédés megsziinésekor
sajat koltségére koteles az eredeti allapotot helyredllitani, és ez ebb6l eredé karokat
megtériteni, felmerll6 koltségeit a Bérleti Dij ellenében nem szamolhatjia el és Bérleti Dij
csokkentésére sem tarthat igényt, a Bérbeaddval, vagy a tulajdonos Févarosi Onkormanyzattal
szemben sem a szerzddés hatalya alatt, sem a bérleti jogviszony megsziinését kdvetden
semminemii kartéritési vagy egyéb tulajdonjogi vagy vagyoni igényt nem tamaszthat.

Bérl6 koteles a Bérleményt a bérleti jogviszony telies idétartama alatt rendeltetésének
megfeleléen &rizni, hasznalni, karbantartani, és azt a bérlet megsziinésekor rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadonak visszaszolgaltatni.

A nem rendeltetésszer(i, valamint szerzédésellenes hasznalatbdl eredé karok megtéritése a
Berld kotelezettsége, valamint az ebbdl eredd esetleges kijavitasok koltségei is a Bérlét terhelik.
Bérls kételes az elhasznalt, elfogyott, miikodésképtelenné valt, megsemmisiilt, 1. sz.
mellékletben felsorolt berendezési targyak, eszkozok folyamatos tisztan tartasara, javitasara,
pétlasara, cseréjére.

Berld kijelenti, hogy a Beérleményben megvaldsulé vendéglato-ipari tevékenységekhez
szikséges képesitessel, szakértelemmel, és szakképzett személyzettel rendelkezik. A
tevékenyseg végzéséhez szikséges hatdsagi engedélyek beszerzése Berld feladata. Bérld és
Bérbeado kotelezettsége, hogy egyittmiikodjenek a tevékenység végzéséhez szikséges
valamennyi hatosagi engedély beszerzése érdekében. Bérld koteles valamennyi jogszabalyi
rendelkezést betartani, kullénds tekintettel a kdzegészségigyi, élelmiszer-egészséglgyi
eldirasokra.

Felek megallapodnak, hogy a bérlet targyat Bérlé csak a jelen szerzédésben meghatarozott
bifé szolgaltatds céljara hasznalhatja és a hasznalatot harmadik személy részére nem
engedheti at. E rendelkezés megsértése sllyos szerzédésszegésnek mindsil.

Beérlé - a Bérbeadd szabalyzatai figyelembevételével - koteles a bérlet targyara vonatkozo, a
tevékenységnek megfeleld tlizrendészeti, kozegeészségligyi, vagyonvédelmi, munkavédelmi stb.
eléirasokat kidolgozni, betartani és betartatni. Beérld kijelenti, hogy a Bérbeadé vonatkozé
szabalyzatait megismerte és azokat magara nézve kételezének ismeri el.

Bérld koteles a Bérlemény folyamatos takaritasara, karbantartasara.

A Bérl6 kifejezetten vallalja és tudomasul veszi, hogy sajét koltségén vald kotelezettsége a falon
kivili vezetékek hibainak kijavitasa, karbantartdsa, a csatlakozo ponttdél a fogyasztd
berendezésekig (beleértve a kapcsolékat és csatlakozd aljzatokat is), a Bérleményben a
csatlakozd ponttédl az érintésveédelmi és biztonsagtechnikal eléirasok betartasa. A Felek
kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérl¢ koteles a rendeltetésszerli hasznalatabél
adodo karosodasok kijavitasara is (pl.: burkolatok cseréje, ill. potiasa, vakolat-, festés-mazolas,
javitasok), valamint a berendezési targyakat (pl.: mosdd stb.) kdrosodas, meghibasodas esetén
szlkség szerint sajat koltségén koteles potolni.
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Berls koteles a bérleményben, illetve az altala hasznalt teriileten keletkezett hulladék tarolasarol
és elszdllitasardl - a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen - gondoskodni.

A Bérbeado jogosult a szerzidés idétartama alatt a Bérld tevékenységet a Bérld szlkseégtelen
zavarasa nélkiil ellendrizni és szakeértd, illetve tanu jelenletében jegyz6kdnyvben rogziteni. Az
olyan meghibasodasokrél, amelyek a Bérlemény allaganak romlasahoz vezethetnek, Bérlé
koteles a Bérbeaddt haladéktalanul, irasban tajékoztatni.

V. Felel6sség a karokért, vagyonbiztositas

A Bérbeadd kijelenti hogy a Bérlemény tekinteteben, az éplletre vonatkozoan
vagyonbiztositasi szerzédéssel rendelkezik.

A Berld kotelezettsége, hogy - jelen szerzédésben foglalt szolgaltatas végzésével
Osszefiggésben - munkaltatéi felelésségbiztositassal és az ingbsagokra  kotott
vagyonbiztositasi szerzédéssel rendelkezzen. A biztositési szerz6dés(eke)t a Bérld koteles a
jelen szerzédés szerinti szolgaltatas megkezdésének id6pontjaig megkotni. A szolgaltatas
megkezdésének feltétele az érvényes és hatalyos biztositasi szerzddések bemutatasa
Bérbeado részére.

A Bérls koteles a Bérleménybe bevitt ¢sszes eszkdzre, butorra, berendezésre és felszerelésre
vonatkozo teljes korl vagyonbiztositast kotni és azt jelen szerzédes hatalya alatt valtozatlan
tartalommal hatalyaban fenntartani.

A Bérbeadd a Bérld altal a Bérleménybe bevitt vagyontargyakert, azok eltinéséert,
karosodasaért semmilyen felelésséget nem vallal.

A Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Bérlemény karbantartasa, vagy felljitasa az
atmeneti kikoltoztetést indokoltta teszi, a Bérleményt a Bérbeadd felszdlitasara a karbantartas,
vagy felljitas idétartamara részben vagy egészben kilriti. A Berld a kikoltéztetes idétartamara a
bérleti dijfizetés aldél mentestl. Bérlé a karbantartas, felljitas miatt tértend kilrites esetén
cserehelyiségre, elmaradt haszonra, kartéritésre Bérbeadoval szemben semmilyen igényt nem
tamaszthat.

A Bérlé altal a Bérleményben Uzemeltetett bafé nyitvatartasa, a Szinhaz nyitvatartasahoz
igazodik. A nyitvatartasrol sz6lo tajékoztatot koteles kifliggeszteni a biife tertletén, jol lathatd
helyen.

Felek az itt szabalyozott nyitvatartasi rendtdl eltérhetnek a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval. A nyitvatartasi idére vonatkozd rendelkezések Bérl6 altali ismételt, legalabb
ket alkalommal torténé megsértése sllyos szerzédésszegesnek mindsil kivéve, ha a
Bérlemény elhelyezkedése szerinti kerlleti 6nkorméanyzat élve jogkorével e szerz6désen
alapuld nyitvatartast hatésagi rendelkezéssel korlatozza.

Berbeado kotelezettséget vallal arra, hogy az altala elékeszitett, szervezett programokrol
legalabb 1 (egy) hénappal elére irasban (vagy a misorfuzet/havi misor megklldésével) ad
tajékoztatast a Bérld részére.

Bérl6 a bufé szolgaltatas korében vallalia a palyazati feltételekben rogzitett Bérbeadoi
szempontok betartasat (2. sz. melléklet), amely Bérldi kotelezettseégvallalasok kilénésen az
alabbiak:

a) Berld koteles az arakat 6nalloan, de a hasonlé rendezvényeket szolgaltatd és vendégkdrt
fogado intézményekhez kapcsolodoé vendéglatd ipari egységekhez hasonloan - a Bérbeado
elézetes jovahagyasanak ismeretében - meghatérozni.

b) Bérlé vallalia, hogy Bérbeadd munkavallaléi szamara, valamint a Bérbeado altal
megrendelt szolgaltatasok tekintetében 30%-os kedvezméenyt biztosit.
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10.

11.

c) A bifé személyzeti letszamat a Szinhaz latogatdi Iétszamahoz igazitja.
d) A dohanyzasi tilalmat betartatja.

Amennyiben Bérlé fenti alpontokban foglaltak barmelyikét Bérbeado felszdlitasa ellenére
ismételten megszegi, az sulyos szerzéidésszegésnek és azonnali hatalyt felmondasi oknak
mindsul.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: ,Nvtv.") 11. § (11)

bekezdésében foglalt rendelkezéseknek megfeleléen Bérld vallalja:

a) abeszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitését,

b) az atengedett nemzeti vagyonnak a szerz6dési eldirasoknak, a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel hasznalatot,

c) a hasznositasban - a hasznositéval kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban alld
harmadik félként - kizarélag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek
részt.

Beérl6 jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1. b)
pontjaban meghatarozott, atlathaté szervezetekre vonatkozo feltételeknek megfelel.

Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas iranyaban a jelen szerzédés alapjan, illetve azzal
Osszefuggésben teljesitendtd koziéseiket, illetéleg értesitéseiket minden esetben irasban, e-
mail, telefax U(zenet, jelen szerz6dés megszinese, illetve modositasa targyaban tett
nyilatkozataikat ajanlott tértivevényes levél formajaban, utdbb igazolhatd moédon kotelesek
teljesiteni.

Az elébbiek szerinti kézlések alapjaul szolgalo adatok megvaltozasardl az érintett Fél a masik
Felet haladéktalanul kételes megfeleléen értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradasa esetén
az ebbdl eredd esetleges karokért a feleldsseget viselni kételes.

Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton - igazolt médon - megkuildott jognyilatkozatokat
a kézbesités megkisérlesének napjan kezbesitettnek, az abban k&zdlt jognyilatkozatokat pedig
kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ez esetben a kozlés
datuma a killdemény atvétele megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (a feladdhoz ,nem kereste” jelzéssel erkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek, az
abban kozolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (az a feladdhoz ,elkoltdzott” vagy a ,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kezbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd otodik
munkanapon kézbesitettnek, az abban k&zdlt jognyilatkozatokat pedig kézdltnek kell tekinteni.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a megjeldlt kapcsolattartok személyében, adataiban,
elérhetéségében valtozas allna be, Ggy errdl - jelen szerzédés modositasa nélkil - kotelesek a
masik Felet a valtozasrdél haladéktalanul irasban, és igazolhaté modon értesiteni.

Kapcsolattartok:

Bérbeadé részerdl:

Ertesitési cim: Fillep Attila gazdasagi igazgaté
E-mail: fulep.attila@ujszinhaz.hu

Telefon: +36 70 799 7363

Béri6 részérdl:
Ertesitési cim: [...]
E-mail: [...]
Telefon: [...]
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VIl. A szerzédés megsziintetése
Felek a szerztdést kézos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést barmelyik fél évad végére (azaz [...] napjaig) felmondhatja,
melyet az adott év marcius 31-éig irasban koteles kézdlni.

Mind a Bérbeadd, mind a Bérl6 jogosult a szerztdést sulyos szerzddésszegeés esetén azonnali
hatallyal felmondani (rendkivili felmondas).

A bérleti jogviszony Bérbeado altali - stilyos szerzédésszegeésen alapuld - felmondasara

keriilhet sor kiiléndsen, de nem kizarolagosan:

a) a jelen szerzédés IV.6., V.2, V.5, V04, valamint a VI.6. pontjaban meghatarozott
esetekben;

b) Bérlé szandékosan, sulyos gondatlansaggal vagy blncselekménnyel okozott, tovabba az
életet, testi épséget, egészséget megkarositd szerzédésszegése;

c) amennyiben Bérld ellen felszamolasi-, cs6d-, végelszamolasi vagy torlési eljarast
kezdeményeztek;

d) ha a bifé mikodtetésére vonatkozd engedélyét az illetékes szerv - a Bérlé érdekkodrébe
tartozo okbdl - nem adja meg, visszavonja vagy hatalyon kivil helyezi.

Amennyiben Bérl6 a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti Dijat, illetve Uzemeltetési Dijakat
nem fizeti meg, a bérleti szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban elbirt egyeb lényeges
kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a Bérleményt rendeltetesével vagy a szerzddésben
rogzitettekkel ellentétesen hasznalja, tovabba amennyiben a Bérl6 vagy alkalmazottai, illetve a
Bérlé érdekében eljaré harmadik személy magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a
Berbeado a Berldt - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a
szerztdésszer(i magatartasra irasban, legalabb 8 (nyolc) napos hataridé kitlizésével felszolitja.
Ha a Bérlé a felszolitasnak hataridéig nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi 20 (hGsz) napon
beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd honap utoiso
napjara szolhat.

Az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltaknak megfelelben a szerzédést a Bérbeado
kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban
részt vevd barmely - a hasznositoval kdzvetlen vagy kdzvetett moédon jogviszonyban allé
harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzédés megkoteset
kévetden beallott kérilmeény folytan mar nem minésul atlathatd szervezetnek.

Berls a bérleti szerzédés megsziinése esetén koteles a megsziinést kévetd 15 (tizendt) napon
bellil - Bérbeadd altal meghatarozott idépontban - a Bérlemény allaganak sérelme neélkil
elmozdithatd ingdségaitdl kilritve, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadd
részére atadas-atvételi jegyzokonyv, fotédokumentaciéd felvétele mellett birtokba adni. Bérlé a
szerzbdés megsziinésének és a Bérlemény birtokba adasanak idépontja kozotti iddszakban a
Bérlemény hasznalatéért a Helyiségrendeletben (40/2006. (VII. 14.) Fév. Kgy. rendelet)
meghatarozott mértékli haszndlati dijat koteles fizetni a kozlizemi és egyéb koltségek
megtéritése mellett. A hasznalati dij fizetés kezdbénapja a bérleti szerzédés megsziinését kovetd
nap.

A jelen bérleti szerz6dés megsz(iinését kovetd birtokatruhazasi eljaras soran Bérld koteles a
Bérleménnyel kapcsolatos kozlzemi dijak  megfizetésének megtorténtét, illetve a
tartozasmentességet a szolgaltatok részérdl kiallitott erre iranyuld nyilatkozatok bemutatasaval
megfeleléen igazolni.

Amennyiben a jelen bérleti szerz6dés megsziinésekor a Bérlének az Ovadék osszegét
meghaladd tartozasa van a Bérbeaddval szemben, Ugy a Bérbeado jogosult a Bérleményben
levé és a Beérlé tulajdonat képezé vagyontargyakat a tartozas rendezéseig visszatartani és
torvényes zalogjoganak érvényt szerezni.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a szerzédés megszlinesekor kartalanitasra, illetve cserehelyisegre
nem tarthat igényt. -
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VIIl. Egyéb rendelkezések

Jelen szerzddést Felek csak frasban modosithatjgk ide nem értve a kapcsolattartok
személyében, adataiban bekdvetkezd esetleges valtozasokat.

Jelen szerzédés a IV.5. pontjdban meghatérozott Ovadék Bérbeadd szamldjan torténd
jévairasa napjan |ép hatalyba.

Felek kijelentik, hogy a kozottuk esetlegesen felmerllé vitds kérdéseket elsédlegesen
egyeztetés Gtjan kisérlik meg rendezni.

Bérl6 kijelenti, hogy a Févarosi Onkormanyzat felé nincs 3 (harom) hénapnal régebben lejart
tartozasa, Bérl6 kijelenti tovabba, hogy nem all csédeljaras, végelszamolasi vagy felszamolasi
eljaras alatt.

Felek tudomasul veszik, hogy a koltsegvetesi penzeszkozdk felhasznalasanak nyilvanossagara
tekintettel a szerzbdés lényeges tartalmardl a tajékoztatas Uzleti titok cimén nem tagadhatéd
meg.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzédésnek és esetleges modositasanak adatai az
informacids 6nrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szélé 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kozérdek(i adatok.

Jelen szerzédesben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrél szélé 2013. évi
V. torveny (,Ptk.”), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szdld 1993. evi LXXVIl. torvény, a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi
CXCVI. torvény rendelkezései, valamint Budapest Févaros Onkormanyzata 40/2006. (VII. 14.)
szamu, a Foévarosi Onkormanyzat tulajdondban lévé nem lakas céljgra szolgalo helyiségek
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szold Gnkorményzati rendeletének (Helyiségrendelet)
iranyadok.

Felek jelen szerzédest, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2022. [....]

Uj Szinhaz Nonprofit Kft. e,
Keépv.: Dorner Gyorgy, Ugyvezetd Képv.: [...]
Bérbeado Bérlé
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1. sz. melléklet

Atadas-atvételi jegyz6kdnyv
Biifé berendezései és felszerelési targyak

2022.
Miivész bifé:

- 2 db beépitett kétmedencés mosogatoé
- 1 db sarokasztal

- 1 db konyhapult

- 1db konyhai elszivd

Nézdtéri biifé - foldszint:

- 1 db beépitett rozsdamentes pultrendszer
- 2 db beépitett kétmedencés mosogatd

- 1 db tukros beépitett pult rendszer (felsd)
- 1 db beépitett pult rendszer (alsd)

- 8 dbfém barszek

- 2dbitalh(its

- 1dbvitrines h(td

Stadiészinpad biifé - 3. emelet:

- 1 db beépitett pult rendszer (felsd)

- 1 db beépitett pult rendszer (alsd)

- 1 db beépitett pult rendszer (kiszolgald)
- 2 db beépitett kétmedencés mosogatoé
- 2db hitégép

Budapest, 2022. [....]

Uj Szinhaz Nonprofit Kft. —
Bérbeadd / Atadé Bérlé / Atvevd
képviseltében: ...........coooviieiinnnn, képviseltében: ..........ccvvieiiniinninns



2. szamu melléklet

Uzemeltetési Dij becsléssel megallapitott komponenseinek 6sszege

2022. évre

Uzemeltetési koltség

Becsiilt 0sszeg
(Ft/ho)

Flitési koltség

Szemétszallitasi dij

Altalanos épiilet-karbantartas
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